UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gm. Luzino

Projekt zmiany planu miejscowego opracowany zostal w oparciu o Uchwate nr XIV/137/2025 Rady
Gminy Luzino z dnia 30 maja 2025 roku w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gm. Luzino w zakresie dziatki nr 1046 po-
tozonej w miejscowosci Luzino, w obrebie geodezyjnym Luzino. Projekt planu obejmuje obszar
0 powierzchni 0,1800 ha.

Zmiana planu miejscowego dla dziatki nr 1046 polega¢ ma na korekcie parametréw i wskaznikéw zabu-
dowy na juz wyznaczonej w obowigzujagcym miejscowym planie funkcji ustugowej w zwigzku z rozbudowa
budynku strazy pozarnej. Zwigkszeniu podlega maksymalna powierzchnia zabudowy z 30% na 35%,
zmniejsza si¢ wymagang liczbg miejsc postojowych i nastgpi korekta przebiegu nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy. Zmiana ta pozwoli na bardziej racjonalne wykorzystanie terenu ustug publicznych.

Ze wzgledu na charakter zmiany, jej niewielki zasi¢g przestrzenny oraz w zwigzku z tym, iz planowana
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi¢ bedzie niewielka modyfikacje przy-
jetego wczesniej dokumentu, po uzyskaniu pozytywnego postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wejherowie dot. odsta-
pienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obrgb geodezyjny Luzino), gm. Luzino w zakresie dziatki nr
1046 potozonej w miejscowosci Luzino, w obrgbie geodezyjnym Luzino, odstgpiono od opracowania ekofi-
zjografii i prognozy oddzialywania na §rodowisko.

Rozwigzania przedmiotowego planu sa zgodne z ustaleniami planu ogblnego gminy Luzino, uchwalone-
go dnia 28 listopada 2025 r.

Zgodnie art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczegodlnosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.):

e plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegolnie w zakresie:
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeb zrownowazonego rozwoju, wa-
loréw architektonicznych 1 krajobrazowych, wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wo-
dami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, ochrony 716z kopalin oraz zmniejszenia podatnosci na zmiany
klimatu, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej, wyma-
gan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeb osob ze szczeg6lnymi potrze-
bami o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411), walorow ekonomicznych przestrzeni, prawa wtasnosci, potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeb interesu publicznego, potrzeb w zakresie rozwoju infra-
struktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, zapewnieniu udzialu spoteczenstwa w
pracach nad sporzadzaniem aktow planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej, zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, potrzeb zapewnienia od-
powiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, potrzeb zapobiegania powaznym awa-
riom 1 ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i $rodowiska, potrzeb zwigzanych z
ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej — poprzez poszczegolne
ustalenia w planie miejscowym, jak rowniez poprzez ustawowa procedurg uzgodnien i opinii;

e W zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych plan nie ograni-
cza mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogoélnych tresci uchwaty. Na obsza-
rze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwiagzane z odpowiednig iloscig i jakoscig wody do celow
zaopatrzenia ludnosci;

e W trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwos$¢ udzialu spoteczenstwa w pracach nad miej-
scowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektro-
nicznej, poprzez mozliwos¢ ztozenia wnioskow, badz uwag droga e-mailows, informujac o tym w od-
powiednich ogloszeniach. Do projektu przedmiotowego planu miejscowego przeprowadzono konsultacje



spoteczne w dniach od ...... 2025 r. do ...... 2025 r. w siedzibie Urzedu Gminy Luzino. Ponadto w dniu
...... 2025 r. odbylo si¢ spotkanie otwarte na temat rozwigzan przyjetych w projekcie przedmiotowego
planu oraz dnia .......2025 r. odbyt si¢ dyzur projektanta, tym samym zachowano jawnos¢ i przejrzysto$é
procedur planistycznych. Do projektu planu miejscowego po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych
sporzadzono raport podsumowujacy ich przebieg;

przy ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okreslaniu sposoboéw zagospodarowania i korzystania z tere-
noéw uwzgledniono wnioski 1 uwagi sktadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak
I organy publiczne, wazac przy tym interes publiczny i prywatny oraz majac na uwadze ochrong istnieja-
cego stanu zagospodarowania terenow;

struktura przestrzenna zostala wyznaczona w oparciu 0 istniejacy uktad komunikacyjny,
Z uwzglednieniem minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.):

nie zbadano zgodnosci planu z analiza w sprawie aktualno$ci planu ogélnego Gminy Luzino oraz miej-
scowych planow zagospodarowania przestrzennego z uwagi na brak takiego opracowania,

uniwersalne projektowanie uwzgledniono poprzez ustalenie wymagan stuzacych zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegblnymi potrzebami m.in. ustalono: obowigzek dostosowania zagospodarowania i
urzadzenia terendw do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, liczbg miejsc postojowych dla posiadaczy
kart parkingowych, dostepno$¢ cyfrowa i informacyjno — komunikacyjng w trakcie partycypacji spotecznych;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

w obszarze zmiany planu nie przewiduje si¢ realizacji nowej infrastruktury technicznej nalezacej do za-
dan wlasnych gminy.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujaca procedurg (ustawa o zagospodarowaniu

przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.



